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Michal Cisarik
Respect Slovakia, s.r.o. - pravne sluzby / oddelenie

* v ramci spoluprace so spolo¢nostou Respect Slovakia,
S.r.o. sa Specializuje sa na problematiku poistenia
zodpovednosti za Skodu a financného prava

* v minulosti tiez posobil v oblasti v bankovnictva so
zameranim na pravne poradenstvo v oblasti
korporatneho a investicného bankovnictva

ODBORNY PARTNER MEDIALNY PARTNER

. 5 . - 310] HOSPODARSKE
O . @eeemuy Unon N paEml | EMNGHW

Slovenska poistoviia

= = ZVOTHE POISTENIE | NEZWTTHE POISTENIE
POISTOYNA




KONFERENCIA . .
SPROSTREDKOVATELOV v
V POISTOVNICTVE 2018

AKO UZATVORIT POISTENIE ZODPOVEDNOSTI PRE FYZICKU OSOBU?

A) POISTENIE ZODPOVEDNOSTI DOJEDNANE \"/ RAMCI POISTENIA
BYTOVEHO DOMU

1. PREDPOKLADY

Splnenie podmienok v zmysle zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov (dalej len ,,Zakon)

Zabezpecenie ponuky poistenia, resp. navrhu zmluvy predsedom spolocenstva alebo
spravcom za dodrzania podmienky zabezpecenia najvyhodnejsich podmienok pre
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

Rozhodnutie o navrhu zmluvy, resp. o prijati konkrétnej ponuky na schodzi, resp. na
zhromazdeni vlastnikov:

Schbédza/Zhromazdenie vlastnikov je uznasaniaschopna, ak suU pritomni vlastnici bytov a
nebytovych priestorov v dome, ktori maju aspon dve tretiny hlasov vsSetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome.

Na prijatie rozhodnutia na schodzi/zhromazdeni vlastnikov je potrebny suhlas nadpolovicnej
vacsiny hlasov pritomnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak zakon
neustanovuje inak.
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2.ROZSAH POISTENIA ZODPOVEDNOSTI V RAMCI POISTENIA BYTOVEHO
DOMU

- zodpovednost vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome vo
vztahu k tretim osobam, ak Skoda vznikla zo stavebnej sucasti priliehajucej k
bytovému domu (spolocné casti bytového domu ako napr. strecha, obvodové
mury, chodby, prieCelia, vchody, schodistia, podkrovia, povaly a pod.)

zodpovednost vlastnikov bytov a nebytovych priestorov z titulu vlastnictva
nehnutelnosti (bytu, nebytového priestoru)

PRI DOJEDNANI POISTENIA BYTOVEHO DOMU SA OBVYKLE POISTENIE
ZODPOVEDNOSTI VZTAHUJE LEN NA ZODPOVEDNOST Z TITULU
VLASTNICTVA NEHNUTELNOSTI

« Vyska poistnej sumy zavisi od rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov

« Poistna suma moéze byt dojednana samostatne pre jednotlivy byt alebo nebytovy
priestor, alebo jedna spolocna poistna suma pre cely bytovy dom
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B) POISTENIE ZODPOVEDNOSTI DOJEDNANE V RAMCI INDIVIDUALNEJ
POISTNEJ ZMLUVY

1.PREDPOKLADY
+ Splnenie podmienok v zmysle vSeobecne zévézng'/ch pravnych predpisov (pravna

7 v Vé 4

subjektivita ucastnikov pravnych vztahov a pod
- Zmluvna sloboda pri uzatvarani zmluvnych vztahov
« Splnenie podmienok stanovenych konkrétnou poistovriou

2.ROZSAH POISTENIA ZODPOVEDNOSTI V RAMCI INDIVIDUALNEJ
POISTNEJ ZMLUVY

zodpovednost vlastnika bytu z titulu vlastnictva bytu voci tretim osobam

Eodpovednost’ vlastnika bytu z titulu vlastnictva bytu voci ostatnym vlastnikom
ytov

zodpovednost vlastnika z titulu vlastnictva bytu za Skodu spbsobenu na
spolocnych castiach bytového domu
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MOZNOST DOJEDNANIA POISTENIA ZODPOVEDNOSTI ZA SKODU
FYZICKEJ OSOBY V SUVISLOSTI S DOMACNOSTOU = KOMPLEXNE
KRYTIE ZODPOVEDNOSTI FYZICKEJ OSOBY

zodpovednost nie len vlastnika, ale i ostatnych ¢lenov jeho domacnosti

poistenie zodpovednosti v ramci poistenia domacnosti sa nevztahuje len
na skody vyplyvajuce z viastnictva nehnutelnosti, ale i skody vyplyvajuce
z aktivity clenov domacnosti, Ci uz v ramci domacnosti, ale i mimo nej

poistenie zodpovednosti v rdmci poistenia domacnosti sa teda vztahuje aj
napr. na skody sp6sobené susednému bytu vodou z pokazenej pracky,
ale i napr. ak pes majitela bytu na prechadzke sposobi pad cyklistu a
jeho zranenie

PRI UZATVORENI INDIVIDUALNEJ POISTNEJ ZMLUVY JE MOZNE
ZABEZPECIT KOMPLEXNE POISTENIE ZODPOVEDNOSTI ZA SKODU
FYZICKEJ OSOBY A CLENOV JEJ DOMACNOSTI
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C) NEVYHODY A RIZIKA +~SPOLAHNUTIA SA" NA POISTENIE
ZODPOVEDNOSTI V RAMCI POISTENIA BYTOVEHO DOMU

RIZIKO CHYBY PRI DOJEDNANI PODMIENOK A ROZSAHU POISTENIA

- Naro¢ny a zdihavy proces schvalovania poistnej zmluvy, jej zmien, pripadne ukoncenia
vypovedou

Vzhladom na narocny schvalovaci proces a Casty dbraz vlastnikov na vysku poistného je casto
dOJednany p0|stny rozsah v m|n|malnom rozsahu, priCcom vlastnici nedokazu operativne
reagovat na nové situacie a potrebu rozsirenia p0|stneho krytia

Velmi Casty jav, tzv. historickych poistnych zmldv, dojednanych v minulosti. Ich podmienky
nezodpovedaju realnym a aktualnym poziadavkam vlastnikov.

Dojednanie novej poistnej zmluvy nenadvdzujucej na predchadzajlci rozsah poistenia -
uplatnenie p0|stneho principu loss occurrence v prlpade ak predchadzajuca zmluva bola
dOJednana na prlnC|pe claims made (Skoda sposobena za ucmnostl zmluvy na principe claims
made nie je kryta ani zo ,starej" poistnej zmluvy, ani z ,,novej" poistnej zmluvy)

Dojednanie spolonej poistnej sumy pre cely bytovy dom a jej vycerpanle pri poistnej
udalosti. Ostatné Skody spOGsobené pocas poistného obdobia nemézu byt pre vycerpanie
poistnej sumy likvidované
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V pripade dojednania samostatnej poistnej sumy pre kazdy byt, dojednanie velmi
nizkej poistnej sumy kvoli tlaku na cenu

Opomenutie dojednania krizovej zodpovednosti za skody spdsobene medzi
vlastnikmi bytov. Skody, ktoré su spésobené vlastnikmi navzajom su vylucené z
dovodu, ze poistenie sa nevztahuje na Skody spb6sobené medzi poistenymi
osobami. Krizovl zodpovednost je potrebné osobitne dohodnut.

Krytie obmedzené iba na zodpovednost z titulu vlastnictva nehnutelhosti.

Komplikované nahlasovanie poistnych udalosti, vzhladom na ,pluralitu® nazorov
vlastnikov a neochotu riesit Skodu sposobenl niektorému z vlastnikov v bytovom
dome. Dochadza k situacii, kedy sa vlastnik musi proti ostatnym vlastnikom
domahat nahrady Skody sidnou cestou, ¢o zasadnym spdsobom narusa susedské
a medziludské vztahy.

Slaba informovanost novych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom
dome.

Z pohladu predsedu spolocenstva alebo spravcu neustale riziko ,obvinenia® z
dojednania nevyhodnej poistnej zmluvy s moznostou uplatnenia potencialnych
narokov na nahradu skody voci nim.
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POZOR NA DOJEDNANIE PODMIENKY POISTENIA V NAJOMNYCH ZMLUVACH

Podla Zakona vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny odstranit zavady a
poskodenia, ktoré na inych bytoch alebo nebytovych priestoroch v dome alebo na spolocnych
Castiach domu alebo spolocnych zariadeniach domu alebo prislusenstve spésobil sam alebo

osoby, ktoré jeho byt alebo nebytovy priestor uZivaju.

Pokial prenajimate byt a najomnik sp6sobi skodu (ide o skodu inu, ako o skodu vyplyvajucu z
vlastnictva nehnutelnosti), moézu si poskodeni vlastnici uplatnovat nahradu skody aj priamo
proti viastnikovi (z titulu Zakona), ale aj proti najomcovi (z titulu ObcCianskeho zakonnika)

Skoda spdsobend ndjomnikom nie je z poistenia domdcnosti vlastnika bytu krytd, nakolko
najomnik nie je clenom domacnosti.

V NAJOMNE]J ZMLUVE JE PRETO NEVYHNUTNE POZADOVAT OD NAJOMNIKA
DOJEDNANIE POISTENIA DOMACNOSTI S PRIPOISTENIM ZODPOVEDNOSTI ALEBO INE
ZODPOVEDAJUCE POISTENIE ZODPOVEDNOSTI
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Zhrnutie

Vzhladom na neflexibilny proces dojednavania poistenia v ramci organov
vykonavajucich spravu bytového domu a obmedzeny rozsah krytia je nevyhnutné
klientom vzdy odporucat, aby uzatvarali individudlne poistné zmluvy na poistenie
nehnutelhosti ako i domacnosti.

Iba tak fyzickd osoba mo6ze dosiahnut stav komplexného krytia zodpovednosti za
Skodu pre seba i ¢lenov jej domacnosti.

V pripade, ak klient trva na tom, ze je poisteny v ramci poistenia bytového domu,
je potrebné ho upozornit na vyssie uvedené rizika a po zisteni potrieb a poziadaviek
klienta pre neho sprostredkovat vhodné poistenie nehnutelnosti a poistenie
domacnosti.
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DAKUJEME ZA POZORNOST
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